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4, avenue des Droits de 'Homme
CS209 - ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 26 JUIN 2026

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Madame AIT-CHIKHEBBIH, Madame DUHEN,
Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK, Madame ROSSIGNOL.

Excusé : Monsieur LEROY qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY.

DTAG Réfection des colonnes EU-EV-EP

Direction du territoire Artois-gohelle

Rapporteur : M._

Plusieurs résidences de la Direction Territoriale Artois-Gohelle présentent des
dysfonctionnements persistants sur les réseaux d'évacuation (eaux usées, eaux vannes,
eaux pluviales) et le réseau extérieur d'assainissement. Un diagnostic a confirmé le
mauvais état de ces installations.

Afin d'y remédier durablement, le service technique propose le remplacement des
colonnes d'évacuation et la rénovation du réseau d'assainissement extérieur pour les
résidences suivantes :

- Résidence DAGUERRE a LENS construite en 1977 présentant une étiquette
énergétique D : 42 logements collectifs.

- Résidence BAUDELAIRE a LENS construite en 1969 présentant une étiquette
énergétique D : 32 logements collectifs.

- Résidence CHEVREFEUILLES a AVION construite en 1970 présentant une
étiquette énergétique F : 30 logements collectifs (travaux réalisés en amont



de la réhabilitation thermique prévue en 2029)
Les travaux prévus sont :
- Remplacement, chemisage, curage des colonnes eaux pluviales, eaux usées
et eaux vannes
- Réfection de branchements aux logements
- Pompage et curage des vides sanitaires
- Remplacement des réseaux horizontaux jusqu’au réseau d’assainissement

public

Des audits ont été également réalisés sur I'ensemble des pavillons de la Grande
Résidence a LENS et sur la résidence Le Ponchelet a HENIN-BEAUMONT.

Eléments Financiers :

e Budget PMT : 300 000,00 € TTC
¢ Budget lancement : 317 281,25 € TTC

kkokkok

Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v’ autorisent le lancement de I'opération

Décision adoptée a l'unanimité



FICHE DE SYNTHESE : PROJET_REHA_2026_00812 - SO1 30/04/2026 14:47

Description

Code projet PROJET_REHA_2026_00812 Code Opération Investissement 10000365
Libellé projet 10000365 - DT AG Colonnes EU Code Opération Démolition 0
Libellé simulation 10000365 - DT AG Colonnes EU Code Opération Aménagement/Pmt 0
Date d'0S 29/06/2026 Déclaration Proposition bureau NON
Date de MES 31/12/2026 Nature des travaux principal Autres
Cat de Prix a I'opportunité Non classifié Simulation "figée" Modifiable
Nb logt Avt Travaux 104 Igt Dt restructurés Etat de |'opération Travail
Nb logt Réhabilités 104 Igt 0 Nb logt Réhabilitation Performance 0lgt
Nb logt Démolis 0lgt Nb logt Réhabilitation Confort 0lgt
Nb logt Vendus 0lgt Nb logt Réhabilitation Maintien 104 Igt

Avant Travaux Aprés Travaux Evolution Consommation
Logement économe Energie Primaire
A A A
- B B Cep avant travaux
EEmEs c c 203,77 Kwh
A D D 741gt D 741gt Cep aprés travaux
_ E E 203,77 Kwh
_ F _ F - Gain Cep
- G E s 0 Kwh

Logement énergivore

Loyers et autres produits (CEE/Dégrévement Tfpb)

Avant Travaux Aprés Travaux Impact % Total Impact démolition FE
Loyers quittangables 512703 512 703 = 0 0,0% -
Participation Locataire/Perf.thermique 0 0 — 0 0,0%
Loyers quittancés 466 050 466 050 A 0 200,0% -
TUC (Taux d'utilisation des capacités) 90,90% 90,90% == 0,00% CEE-Normé-580 €/igt
Impayés (36 194) (36 194) == 0 0,0% o€
Taux Impayés 7,77% 7,77% == -0,00% Dégrévement Tfpb normé éco
Gain annuel prévisionnel A 0 100,0% 0€
Plan de financement Total % du prix €/Igt €/m? SH Rendement aprés Réhabilitation En€ % du prix
Prix de revient TTC Lasmé 317281 100,0% 3051 45 Loyer additionnel (€/an) 0 0,00%
Subventions 0 0,0% 0 0 Loyer additionnel (cumul €) 0 0,0%
Montant net a financer 317281 100,0% 3051 45 Temps de retour investissement *1 lans
Emprunts 285 553 90,0% 2746 40 Temps de couverture emprunts *2 lans
dont 0 0 0,0% 0 0 *1 : Prix de revient / Loyers quittancés aprés travaux a 20 ans (Désindex€)
dont 0 0 0,0% 0 0 *2 : Emprunts / Loyers quittancés aprés travaux a 20 ans (Désindexég)
dont PrétMarchéRévisable 285553 90,0% 2746 40
Fonds propres 31728 10,0% 305 4 Info du PF: Attention : PF saisi non validé par la DF
Nb d'année pour récup. des FP (avec CEE & Dégrévements, 11
Autofinancement net avant & aprés travaux
5 ans 10 ans 15ans 20 ans 25 ans Cumul 30 ans
Autofinancement avant travaux 267 403 346 239 434 808 515 902 608 990 13415165
Autofinancement aprés travaux 240432 316428 401 857 505 696 597 705
Autofinancement aprés travaux (cumul) 1127 652 2548101 4387 381 6726 964 9526 412 12 825 670
Loyers quittancés avant travaux 464 860 510732 561131 616 502 677 338 17220329
Loyers quittancés aprés travaux 464 860 510732 561131 616 502 677 338 17 220329
Taux d'autofinancement avant travaux 58% 68% 77% 84% 90% 78%
Taux d'autofinancement aprés travaux 52% 62% 72% 82% 88% 74%
Taux d'autofinancement apreés travaux (cumul) 50% 54% 59% 65% 70% 74%
lére année 5 ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul (30 ans)
Annuités avant travaux 41384 38937 18675 0 0 0 373612
Loyers quittancés avant travaux 439339 464 860 510732 561131 616 502 677 338 17 220329
Taux d'endettement avant travaux 9,4% 8,4% 3,7% 0,0% 0,0% 0,0% 2,2%
Annuités aprés travaux 65 826 63 379 43117 24442 0 0 740239
Loyers quittancés aprés travaux 439 339 464 860 510732 561131 616 502 677 338 17 220329
Taux d'endettement aprés travaux 15,0% 13,6% 8,4% 4,4% 0,0% 0,0%

Notation PSP

Attention, le périmetre selectionné a éte
modifié dans I'onglet Actions, Exporter pour
mettre a jour les listes ! Avant travaux Apreés travaux

Note territoire/ Taux d'utilisation Nature des travaux par Vacance
Libellé Ensemble-Batiment Note technique sociale des capacités Classification PSP Action PSP batiment Classification PSP objectif
1602-14-LES CHEVREFEUILLES-AVION 2,20 2,90 69,7% [B,3] Réhabilitation Autres 0 2,0%

Réhabilitation

1822-2-PAVILLON BAUDELAIRE-LENS 2,70 2,90 87,7% [83] composants Autres 0 2,0%
1828-41-PAVILLON DAGUERRE-LENS 2,80 2,90 93,2% [A2] Maintenance Autres 0 2,0%






